AROBS BUSINESS CENTER SRL Nr.inreg. 44/29.11.2019

Aprobat,
Voicu OPREAN
Administrator

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

a contractului de achizitie avand ca obiect
executia lucrarilor de constructie imobil de birouri (incubator de afaceri)
ce urmeaza a fi incheiat in vederea implementarii proiectului
,ABC Incubator — construire imobil de birouri, imprejmuire, amenajare incintd, racorduri, bransamente si
organizare de santier”, cod SMIS 124515



Capitolul 1. INFORMATII GENERALE

1.1. Beneficiarul: AROBS BUSINESS CENTER SRL.
1.2. Persoana de contact: Adrian Cilin SAHLEANU - Responsabil proiect.
1.3. Date de contact:

- adresa postala: mun. Cluj-Napoca, str. Minerilor, nr. 63, jud. Cluj, 400409;

- adresa de e-mail: calin.sahleanu@arobs.com.

1.4. Proiectul: ,,ABC Incubator — construire imobil de birouri, imprejmuire, amenajare incintd, racorduri,
bransamente si organizare de santier”, cod SMIS 124515.

1.5. Adresa de implementare a Proiectului: mun. Cluj-Napoca, str. Constantin Brancusi (fosta
Gheorgheni), nr. 57-59, jud. Cluj.

1.6. Sursa de finantare:

- Programul Operational Regional 2014-2020, Axa prioritard 2 - Imbun&tatirea competitivitatii
intreprinderilor mici si mijlocii, Prioritatea de investitii 2.1 - Promovarea spiritului
antreprenorial, in special prin facilitarea exploatarii economice a ideilor noi si prin incurajarea
crearii de noi intreprinderi, inclusiv prin incubatoare de afaceri - 2.1.B - Incubatoare de afaceri;

- fonduri proprii ale Beneficiarului.

1.7. Tipul achizitiei: lucrari.

1.8. Obiectul achizitiei: constructie imobil de birouri (incubator de afaceri).

1.9. Codul CPV: 45211350-7 - Lucrari de constructii de cladiri multifunctionale, 45213150-9 - Lucrari de
constructii de complexe de birouri.

1.10. Valoarea estimata totala a achizitiei: 22.459.298,86 RON (fara TVA).

1.11. Durata estimata de executie a contractului: 25 de luni.

Capitolul 2. LEGISLATIA APLICABILA

Prezenta procedura de atribuire se desfasoara in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 1284/2016
privind aprobarea Procedurii competitive aplicabile solicitantilor/beneficiarilor privati pentru atribuirea
contractelor de furnizare, servicii sau lucrari finantate din fonduri europene.

Capitolul 3. OBIECTUL ACHIZITIEI

Obiectivul general al proiectului este consolidarea pozitiei Beneficiarului pe piata a start-up-urilor din
domeniul competitiv IT&C si promovarea spiritului antreprenorial prin facilitarea exploatarii economice a
ideilor noi si prin Tncurajarea crearii de noi intreprinderi in cadrul unui incubator de afaceri performant
din municipiul Cluj-Napoca.

Obiectivele specifice ale proiectului sunt urmatoarele:

1. Crearea unui incubator de afaceri sectorial in domeniul IT&C complet functional, accesibilizat
pentru persoane cu dizabilitati si eficient din punct de vedere energetic, prin construirea spatiilor
aferente si dotarea acestora cu active corporale si necorporale, in 32 luni de la semnarea
contractului de finantare.

2. Derularea de activitati specifice de atragere a unui numar de minim 34 antreprenori/firme
incubate, prin servicii oferite atat de personalul intern al administratorului, cat si prin atragerea
de prestatori externi de servicii specializate, pana la sfarsitul perioadei de implementare a
proiectului.



Prin prezenta procedura, Beneficiarul urmareste atribuirea unui contract de lucrari in vederea construirii
unui imobil de birouri, cu destinatia de incubator de afaceri sectorial in domeniul IT&C, locul de executie
al lucrarilor fiind mun. Cluj-Napoca, str. Constantin Brancusi (fosta Gheorgheni), nr. 57-59, jud. Cluj.

Constructia, ce urmeaza sa fie edificata in cadrul proiectului, este un imobil de birouri cu regim de inaltime
de 2S+P+5E+ER cu amenajarile aferente, care va fi amplasat pe terenul situat in mun. Cluj-Napoca, str.
Constantin Brancusi (fosta Gheorgheni), nr. 57-59, jud. Cluj.

Destinatiile spatiilor din cadrul incubatorului de afaceri pot fi rezumate, dupa cum urmeaza:

- la nivelul subsolurilor se vor organiza parcari si spatii tehnice;

- parterul va cuprinde o zona de lobby pentru birouri, o sald de conferinte si o sala de mese, pe
langa alte spatii tehnice;

- nivelurile supraterane de la etajul 1 la etajul 5 vor fi dedicate integral spatiilor de birouri si
anexelor acestora. La ultimul nivel, respectiv la etajul 6, pe langa functiunea de birou (si anexele
necesare) se propune si o zona pentru amplasarea de echipamente tehnice.

Suprafetele construite propuse sunt urmatoarele:

- suprafata construita desfasurata totala (fara terase): 4.703,85 mp;
- suprafata construita desfasurata supraterana (fara terase): 3.406,83 mp.

Lucrarile de constructie, ce fac obiectul prezentei documentatii, se vor executa in conformitate cu
documentatia tehnico-economica elaborata pentru acest obiectiv de investitii. Operatorii economici
interesati pot obtine documentatia tehnico-economica, prin accesarea urmatorului link:
https://drive.google.com/open?id=1B4DulL9fMZqIANEHazR vGE7I4HxtR4FQ.

Capitolul 4. CRITERII DE CALIFICARE!
Ofertantii trebuie sa faca dovada indeplinirii urmatoarelor criterii de calificare:
4.1. Neincadrarea in situatiile de conflict de interese prevazute in OUG nr. 66/2011:

Ofertantii trebuie sa nu se afle in situatiile de conflict de interese reglementate la art. 14 din OUG nr.
66/2011. Persoanele fata de care se verifica incidenta conflictului de interese sunt:

a) asociati: Voicu OPREAN si societatea CABRIO INVESTMENT SRL;

b) reprezentant legal: Voicu OPREAN - administrator;

c) persoana care va elabora nota justificativd de atribuire: Adrian C3lin SAHLEANU - Responsabil
proiect.

Ofertantii trebuie sa faca dovada indeplinirii criteriului de calificare de la prezentul punct prin completarea
declaratiei pe propria raspundere privind nefncadrarea in situatiile de conflict de interese prevazute Tn
OUG nr. 66/2011 (model orientativ anexat documentatiei de atribuire).

Note:

1 Not&: in cazul ofertantilor straini, toate cerintele solicitate prin prezenta proceduré se pot indeplini prin prezentarea
documentelor/certificatelor/atestatelor etc., similare sau echivalente, eliberate de autoritati competente din tara
de origine.


https://drive.google.com/open?id=1B4DuL9fMZqIANEHazR_vGE7I4HxtR4FQ

- in cazul in care ofertantul este o asociere de operatori economici, fiecare asociat trebuie sa
completeze declaratia pe propria raspundere privind neincadrarea in situatiile de conflict de
interese prevazute in OUG nr. 66/2011;

- in cazul in care in cadrul ofertei sunt nominalizati subcontractanti, fiecare subcontractant trebuie
sa completeze declaratia pe propria raspundere privind neincadrarea in situatiile de conflict de
interese prevazute in OUG nr. 66/2011.

4.2. indeplinirea obligatiilor de plati fatd de bugetul general consolidat (bugetul de stat, respectiv
bugetul local):

Ofertantii trebuie sa nu aiba datorii restante la bugetul general consolidat (bugetul de stat, respectiv
bugetul local), in luna anterioara celei in care se depun ofertele.

Ofertantii trebuie sa faca dovada indeplinirii criteriului de calificare de la prezentul punct prin prezentarea
de copii, certificate de conformitate cu originalul?>, de pe certificatele constatatoare privind plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat (bugetul de stat, respectiv bugetul
local), din care sa rezulte ca nu au datorii restante in luna anterioara celei in care se depun ofertele.

Ofertantii strdini vor prezenta orice documente echivalente, considerate edificatoare in tara de origine
(Tnsotite de traducerea autorizata in limba romana).

4.3. Nivelul minim al cifrei de afaceri generale (anuale) pentru ultimul exercitiu financiar incheiat
(2018):

Ofertantii trebuie sa aiba un nivel al cifrei de afaceri generale (anuale) pentru ultimul exercitiu financiar
incheiat (2018) egal sau mai mare decat 50% din valoarea estimata a achizitiei.

Ofertantii trebuie sa faca dovada indeplinirii criteriului de calificare de la prezentul punct (cerinte
cumulative):

- prin completarea declaratiei privind cifra de afaceri (model orientativ anexat documentatiei de
atribuire);

- prin prezentarea de copii, certificate de conformitate cu originalul®, de pe situatiile financiare
inregistrate la autoritatile competente sau de pe alte documente echivalente, precum rapoarte de
audit financiar intocmite de entitati specializate, sau balante de verificare asumate de ofertant, in
cazul in care situatiile aferente anului financiar incheiat nu au fost inca definitivate conform
prevederilor legislatiei incidente Tn domeniu.

Note:

- in cazul ofertantilor ale caror situatii financiare sunt intocmite in altda moneda decat RON, se va
utiliza, pentru conversie, cursul de schimb mediu anual publicat de Banca Nationald a Romaniei
pentru fiecare dintre exercitiile financiare in cauza;

- insituatia Tn care informatiile privind cifra de afaceri generala nu sunt disponibile pentru intreaga
perioada impusa, ofertantii au obligatia sa precizeze data la care au fost infiintati sau la care si-au
inceput activitatea; de asemenea, in aceasta situatie, ofertantii au obligatia prezentarii de copii,

2 Certificarea de conformitate cu originalul se realizeaza prin semnarea olografad de citre reprezentantul legal al
ofertantului sau, dupa caz, de catre reprezentantul imputernicit al ofertantului.
3 Certificarea de conformitate cu originalul se realizeaza prin semnarea olografd de cétre reprezentantul legal al
ofertantului sau, dupa caz, de catre reprezentantul imputernicit al ofertantului.
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certificate de conformitate cu originalul*, de pe documentele care probeazd data infiintarii,
respectiv data la care s-a inceput activitatea (de exemplu, certificat constatator emis de ONRC sau,
in cazul ofertantilor straini, alt document echivalent emis de autoritatile competente din tara de
origine).

4.4. Experienta similara dobandita in ultimii 5 ani:

Ofertantul trebuie sa fi executat in ultimii 5 ani lucrari de constructii similare cu cele ce fac obiectul
prezentei achizitii; Tn acest sens, experienta similara trebuie sa priveasca lucrari de constructii civile cel
putin din categoria de importanta C, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind stabilirea
categoriei de importanta a constructiilor, prevazut in Anexa nr. 3 la H.G. nr. 766/1997, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Pentru intelegerea cerintei, prin constructii din categoria de importanta C se va intelege: ,, Constructii
cu functii obisnuite, a caror neindeplinire nu implica riscuri majore pentru societate si natura (cum ar fi
cladiri de locuinte cu mai mult de doud niveluri, constructii industriale si agrozootehnice; constructii
social-culturale care nu intrd in categoriile de importanta A si B), sau constructii cu caracteristici si
functiuni obisnuite, dar cu valori de patrimoniu (cum ar fi cladiri de cult, muzee de importanta locala)”.

Ofertantii trebuie sa faca dovada indeplinirii criteriului de calificare de la prezentul punct (cerinte
cumulative):

- prin completarea listei principalelor lucrari executate in ultimii 5 ani (model orientativ anexat
documentatiei de atribuire); si

- prin prezentarea de copii, certificate de conformitate cu originalul®, de pe procese-verbale de
receptie/ recomandari/ documente constatatoare sau alte documente similare in masura in care
acestea sunt emise sau contrasemnate de beneficiar si furnizeaza toate informatiile solicitate
pentru demonstrarea indeplinirii cerintei de calificare privind experienta similara.

Nota: perioada de referinta, respectiv ultimii 5 ani, se calculeaza in sens invers pornind de la data
comunicatd in anuntul de participare (publicat la initierea procedurii) ca fiind termenul limita de depunere
a ofertelor, cu mentiunea ca modul de calcul al perioadei nu va fi afectat de eventuale decalari ale
termenului limita.

4.5. Structura minima a personalului:

Ofertantul trebuie sa aiba la dispozitie o echipd, pentru executia contractului de lucrdri, cu urmatoarea
structurd minima:

a) 1 manager de proiect/sef de santier, care sa detinad experientd similara, specifica atributiilor de
manager de proiect/sef de santier, obtinuta la nivelul a cel putin unui contract de lucrari;

b) 1 sef punct de lucru - inginer cu specializarea constructii civile/industriale, care sa detina
experienta similara, specifica atributiilor de sef punct de lucru, obtinuta la nivelul a cel putin unui
contract de lucrari;

4 Certificarea de conformitate cu originalul se realizeaza prin semnarea olografd de catre reprezentantul legal al
ofertantului sau, dupa caz, de catre reprezentantul imputernicit al ofertantului.
5 Certificarea de conformitate cu originalul se realizeaza prin semnarea olografd de cétre reprezentantul legal al
ofertantului sau, dupa caz, de catre reprezentantul imputernicit al ofertantului.
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c) 1 sef punct de lucru - inginer cu specializarea instalatii aferente cladirilor, care sa detina
experienta similara, specifica atributiilor de sef punct de lucru, obtinuta la nivelul a cel putin unui
contract de lucrari;

d) 1inspector/responsabil SSM (certificat/atestat conform prevederilor legale in vigoare);

e) 1 responsabil tehnic cu executia (RTE) in domeniul constructii civile, industriale si agricole
(autorizat conform prevederilor legale in vigoare).

Ofertantii trebuie sa faca dovada indeplinirii criteriului de calificare de la prezentul punct (cerinte
cumulative):

- prin completarea declaratiei privind expertii pe care ii va pune la dispozitie pentru executia
contractului de lucrari (model orientativ anexat documentatiei de atribuire);

- prin prezentarea declaratiilor de disponibilitate privind implicarea in contract a fiecaruia dintre
expertii nominalizati (model orientativ anexat documentatiei de atribuire);

- prin prezentarea, dupa caz, a CV-urilor, adeverintelor, certificatelor, atestarilor, autorizarilor, care
probeaza indeplinirea cerintelor de calificare pentru fiecare dintre expertii nominalizati.

Note:

- documentele cu termen de valabilitate trebuie sa fie valabile la data limitd de depunere a
ofertelor;

- cerinta referitoare la autorizarea RTE se va considera indeplinita si in cazul in care expertii propusi
detin autorizari corespunzatoare acordate intr-o tard membra UE /SEE / Elvetia, in conformitate
cu dispozitiile art. 10 din Regulamentul aprobat prin Ordinul MDRAP nr. 1895/2016.

4.6. Respectarea obligatiilor relevante din domeniul mediului, din domeniul social si din domeniul
relatiilor de munca:

Ofertantii trebuie sa isi asume luarea in considerare, la elaborarea ofertei, a obligatiilor relevante din
domeniul mediului, din domeniul social si din domeniul relatiilor de munci. Tn acest sens, ofertantii vor
completa declaratia privind respectarea obligatiilor relevante din domeniul mediului, din domeniul social
si din domeniul relatiilor de muncd (model orientativ anexat documentatiei de atribuire).

Nota: in cazul in care ofertantul este format dintr-o asociere la care participd mai multi operatori
economici, respectarea criteriilor de calificare se verifica, dupa cum urmeaza:

a) criteriile de calificare prevazute la pct. 4.1, 4.2 si 4.6 trebuie indeplinite de fiecare asociat in parte;

b) criteriile de calificare prevazute la pct. 4.3, 4.4 si 4.5 trebuie indeplinite la nivelul intregii asocieri
(prin cumularea, dupa caz, a cifrei de afaceri, a experientei similare si a resurselor tuturor
asociatilor).

Capitolul 5. MODUL DE ELABORARE A PROPUNERII TEHNICE

Propunerea tehnica va include informatiile necesare pentru a verifica conformitatea cu toate cerintele
tehnice minime, prevazute in documentatia tehnico-economica, anexata documentatiei de atribuire.

Termenul maxim de executie a contractului este de 25 de luni, de la emiterea ordinului de incepere a
lucrarilor.



Pentru lucrarile executate, operatorul economic trebuie sa asigure o perioada de garantie de minimum

36 luni.

Ofertantii trebuie sa facd dovada indeplinirii tuturor cerintelor tehnice, prevazute in documentatia
tehnico-economica, anexata documentatiei de atribuire.

Propunerea tehnica va cuprinde cel putin:

1.

N o v & W N

Note:

Metodologia de executie adaptata obiectivului de investitie, ce face obiectul procedurii (inclusiv
prezentarea resurselor aflate la dispozitia ofertantului: personal, echipamente/utilaje, alte
facilitati). Tn aceastd sectiune ofertantul, pe baza informatiilor furnizate in piesele scrise si
desenate ale proiectului tehnic (parte integranta din documentatia de atribuire) si a cunostintelor
proprii, va trebui sa faca o prezentare detaliata a ansamblului activitatilor de organizare,
conducere, asigurare si gestionare a tuturor resurselor necesare, precum si de planificare a
operatiunilor de executie a lucrarilor, vizand printre altele:

- masurile organizationale ce vor fi adoptate;

- planificarea resurselor ce consta in determinarea felurilor de resurse necesare, pentru a
indeplini activitatile de realizare a obiectivului de investitii;

- resursele disponibilizate pentru executia lucrarilor.

Graficul fizic si valoric de realizare a investitiei.
Procedurile tehnice de executie.

Planul de management al riscurilor.

Planul de management de mediu.

Planul calitatii.

Declaratie privind termenul de garantie acordat lucrarilor executate, insotita de Planul privind
masurile de supraveghere a lucrarilor in perioada de garantie acordata, care va avea in vedere
precizarea modalitatilor, termenului de interventie si a duratelor de remediere a potentialelor
defectiuni datorate viciilor de executie/productie, a resurselor financiare, materiale, tehnice si de
personal alocate pentru punerea in aplicare a planului. Durata garantiei lucrarii reprezinta
perioada exprimata cuprinsd intre data receptiei la terminarea lucrarilor si receptia finala, in
cadrul careia executantul are obligatia Tnlaturarii pe cheltuiala sa, a tuturor deficientelor aparute
din cauza nerespectarii clauzelor si specificatiilor contractuale sau a prevederilor reglementarilor
tehnice aplicabile. Durata minima a perioadei de garantie va fi de 36 luni [conform art. 7 alin. (3)
din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare].

echipamentele ofertate, respectiv livrate trebuie sa fie noi, neacceptandu-se
echipamente/materiale “second-hand”;

la elaborarea ofertei se va tine cont de necesitatea/obligativitatea utilizarii de materiale de
constructii pentru care existd documente de atestare a conformitatii — certificat de
conformitate/declaratie de performantd, in concordanta cu cerintele si nivelurile minime de
performanta prevazute de actele normative si referintele tehnice in vigoare, aplicabile, astfel cum
au fost ele impuse prin documentatia tehnico-economica;

orice cerinta sau referintd, din cadrul acestui document sau din anexele la acesta, care indica o
anumita origine, sursa, productie, un procedeu special, o marca de fabrica sau de comert, un



brevet de inventie sau o licenta de fabricatie, va fi interpretata ca fiind insotita de mentiunea “sau
echivalent”.

Capitolul 6. MODUL DE ELABORARE A PROPUNERII FINANCIARE

Propunerea financiara va include preturi, fara TVA. Pentru compararea propunerilor financiare se va
utiliza cursul de schimb al BNR, valabil la data limita de depunere a ofertelor.

Ofertantul va include, in cadrul propunerii financiare, toate si orice costuri legate de:

- executia tuturor lucrarilor prevazute in listele de cantitati din cadrul documentatiei de atribuire,
intocmirea instructiunilor de intretinere si exploatare;

- protejarea mediului, conform normelor legale, precum si cele legate de refacerea cadrului
natural dupa finalizarea lucrarilor;

- intocmirea instructiunilor de intretinere si exploatare;

- instructajul personalului in operare;

- intocmirea documentatiei “as-built”;

- procurarea, transportul, depozitarea si punerea in opera a materialelor si echipamentelor
necesare functionarii obiectului contractului, conform cerintelor impuse prin documentatia de
atribuire.

La elaborarea propunerii financiare, ofertantul va lua in calcul eventualele deduceri, daca sunt sub efectul
unei legi, toate cheltuielile pe care le implica indeplinirea obligatiilor contractuale, precum si marja de
profit.

Propunerea financiara va cuprinde cel putin:
1. Formularul de propunere financiara (model orientativ anexat documentatiei de atribuire).

2. Formularele prevazute de H.G. nr. 907/2016, completate conform listelor de cantitati® si
proiectului tehnic anexat prezentei documentatii (formularele completate vor fi puse la dispozitia
Beneficiarului, atat in format scris, cat si in format electronic, pe CD/DVD; in cazul unor diferente
intre formatul scris si cel electronic, va prevala formatul scris):

- Formularul F1 — Centralizatorul cheltuielilor pe obiectiv;

- Formularul F2 — Centralizatorul cheltuielilor pe obiect si categorii de lucrari;

- Formularul F3 — Lista cu cantitati de lucrari, pe categorii de lucrari;

- Formularul F4 — Lista cu cantitatile de utilaje si echipamente tehnologice, inclusiv dotari si active
necorporale;

- Formularul F5 — Fise tehnice ale utilajelor si echipamentelor tehnologice.

Formularele F1-F5, completate cu preturi unitare si valori, devin formulare pentru devizul ofertei si vor fi
utilizate pentru intocmirea situatiilor de lucrari executate, in vederea decontarii.

La elaborarea propunerii financiare, ofertantii vor avea in vedere ca Beneficiarul intentioneaza sa acorde
un avans (cuantumul eventualului avans si transele efective de plata vor fi stabilite la semnarea
contractului de achizitie). Ca o conditie prealabild pentru plata avansului, antreprenorul trebuie sa
prezinte Beneficiarului un instrument de garantare, emis in conformitate cu dispozitiile art. 4 din HG nr.

6 Dacd ofertantii constatd cd mai sunt necesare si alte lucrdri decat cele prezentate in listele de cantitati anexate
documentatiei tehnico-economice, acestia vor elabora liste suplimentare pentru respectivele cantitati, pe care le
vor oferta din punct de vedere financiar.



264/2003’. Aceastd garantie va fi constituitd pentru un cuantum reprezentdnd 110% din valoarea
avansului, iar perioada de valabilitate trebuie sa fie mai mare cu 30 de zile fata de data prevazuta pentru
expirarea termenului de executie a lucrarilor. Costurile de constituire a acestei garantii vor fi integral in
sarcina antreprenorului.

Ofertele ce includ propuneri financiare cu o valoare mai mare decat valoarea estimata a achizitiei,
prevazuta la Capitolul 1, pct. 1.10, pot fi respinse.

Propunerea financiara are caracter ferm si obligatoriu, pe toata perioada de valabilitate a ofertei, putand
fi acceptata oricand inainte de expirarea acestei perioade.

Capitolul 7. CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Beneficiarul va desemna castigatoare oferta cu cele mai multe avantaje, tehnice si financiare, pentru
realizarea scopului proiectului. Se vor evalua si compara conditiile tehnice si financiare ale ofertelor.

Principalele elemente de departajare a ofertelor primite sunt, in ordinea prioritatii:

- conditiile tehnice ofertate;
- conditiile financiare ofertate.

n acest scop, ofertele vor fi punctate, dupd cum urmeaza:

l. Pretul ofertei — o pondere de 25% (punctajul maxim pentru acest factor de evaluare — 25 de
puncte).

Modul de calcul al punctajului acordat pentru acest factor de evaluare:
a) Pentru cel mai scazut dintre preturi se acorda punctajul maxim alocat;
b) Pentru celelalte preturi ofertate, punctajul se calculeaza proportional, astfel:
Psin(n) = (Psinmin / Pret n) x punctaj maxim alocat, unde:
Psin(n): punctajul obtinut de oferta aflata in evaluare;
Psinmin: pretul cel mai scazut dintre preturile ofertate;
Pret n: pretul ofertei aflate in evaluare.

II.  Termenul de garantie pentru lucrarile executate — o pondere de 25% (punctajul maxim pentru
acest factor de evaluare — 25 de puncte).

Termenul de garantie pentru lucrdrile executate trebuie sa fie de cel putin 36 de luni.

Modul de calcul al punctajului acordat pentru acest factor de evaluare:

a) Pentru cel mai mare termen de garantie se acorda punctajul maxim alocat;

b) Pentru celelalte termene de garantie ofertate, punctajul se calculeaza proportional, astfel:
Pear(n) = (Termen de garantie n / Pgarmax) X punctaj maxim alocat, unde:

Pear(n): punctajul obtinut de oferta aflata in evaluare;

7 Garantia din instrumentul de garantare mentionat trebuie s3 fie irevocabild si s prevad3 c3 plata garantiei se va
executa neconditionat, respectiv la prima cerere a beneficiarului, pe baza declaratiei acestuia cu privire la culpa
persoanei garantate.



Pgarmax: cel mai mare dintre termenele de garantie ofertate;
Termen de garantie n: termenul de garantie prevazut in oferta aflata in evaluare.

lll.  Timpul garantat de interventie in caz de avarii in termenul de garantie — o pondere de 25%
(punctajul maxim pentru acest factor de evaluare — 25 de puncte).

Timpul garantat de interventie in caz de avarii in termenul de garantie trebuie sa fie de cel mult
30 de zile.

Modul de calcul al punctajului acordat pentru acest factor de evaluare:
a) Pentru cel mai scazut dintre timpii garantati de interventie se acorda punctajul maxim alocat;
b) Pentru ceilalti timpi garantati de interventie, punctajul se calculeaza proportional, astfel:
Pint(n) = (Pintmin / Timp garantat de interventie n) x punctaj maxim alocat, unde:
Pint(n): punctajul obtinut de oferta aflata in evaluare;
Pintmin: C€l mai scazut dintre timpii garantati de interventie ofertati;

Timp garantat de interventie n: timpul garantat de interventie prevazut in oferta aflata in
evaluare.

IV.  Timpul garantat de reparatie in caz de avarii in termenul de garantie — o pondere de 25%
(punctajul maxim pentru acest factor de evaluare — 25 de puncte).

Timpul garantat de reparatie in caz de avarii in termenul de garantie trebuie sa fie de cel mult 180
de zile.

Modul de calcul al punctajului acordat pentru acest factor de evaluare:
a) Pentru cel mai scazut dintre timpii garantati de reparatie se acorda punctajul maxim alocat;
b) Pentru ceilalti timpi garantati de reparatie, punctajul se calculeaza proportional, astfel:
Prep(n) = (Prepmin / Timp garantat de reparatie n) x punctaj maxim alocat, unde:
Prep(n): punctajul obtinut de oferta aflata in evaluare;
Prepmin: Cel mai scazut dintre timpii garantati de interventie ofertati;

Timp garantat de reparatie n: timpul garantat de reparatie prevazut in oferta aflata in
evaluare.

Algoritm de calcul: Piotai(n) = Psin(n) + Pgar(n) + Pint(n) + Prep(n), unde:
Pwotal(n): punctajul total obtinut de oferta aflata in evaluare.

Oferta care obtine cel mai mare punctaj va fi declarat castigitoare. n cazul in care doud sau mai multe
oferte obtin acelasi punctaj, va fi declarata oferta care a obtinut cel mai mare punctaj pentru factorul
pretul ofertei.

Capitolul 8. GARANTIILE SOLICITATE

n vederea participarii la procedura de atribuire, ofertantii trebuie si constituie garantia de participare,
care sa indeplineasca urmatoarele cerinte:

a) cuantumul garantiei de participare trebuie sa fie de minimum 200.000 lei;
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b) perioada de valabilitate a garantiei de participare trebuie sa fie cel putin egala cu perioada de
valabilitate a ofertei.

Garantia de participare se constituie:

a) prin virament bancar (in contul bancar nr. RO59 BTRL RONC RT04 3837 0501, deschis la Banca
Transilvania); sau

b) printr-un instrument de garantare emis de o institutie de credit din Romania sau din alt stat sau
de o societate de asigurari, in conditiile legii.

Garantia de participare trebuie sa fie irevocabila si sa fie constituita in cuantumul si pentru perioada de
valabilitate prevazute in documentatia de atribuire.

in cazul constituirii garantiei de participare printr-un instrument de garantare, ofertantii au obligatia
prezentdrii acestuia, in original, in cadrul ofertei. Tn cazul particip&rii in comun la procedura de atribuire,
garantia de participare trebuie constituita Tn numele asocierii si s mentioneze ca acopera in mod solidar
toti membrii grupului de operatori economici.

Beneficiarul are dreptul sa retind garantia de participare atunci cand ofertantul se afla in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) fTsiretrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza sa semneze contractul de achizitie in perioada de
valabilitate a ofertei.

Garantia de participare se returneaza, de catre Beneficiar, dupa cum urmeaza:

a) 1n cazul ofertantului, a carui ofertd a fost declarata castigatoare, garantia de participare se
returneaza in termen de 5 zile lucratoare de la data intrarii Tn vigoare a contractului de achizitie;

b) 1n cazul ofertantilor, ale caror oferte nu au fost declarate castigatoare, garantia de participare se
returneazain termen de 5 zile lucratoare de la data semnarii contractului de achizitie cu ofertantul
declarat castigator.

Capitolul 9. MODUL DE PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertele si toate documentele anexate trebuie redactate in limba romanad; daca sunt redactate intr-o alta
limba decat cele mentionate, ofertele si toate documentele anexate trebuie sa fie insotite si de traducerea
autorizatd in limba romana.

Ofertele trebuie sa faca dovada indeplinirii tuturor cerintelor prevazute in prezenta documentatie si in
anexele prezentei documentatii.

in cazul in care sesizeazd necoreldri/neconcordante la nivelul documentatiei tehnico-economice,
ofertantii vor solicita clarificari, Tn timp util, Beneficiarului. Dupa depunerea ofertelor, respectiv, dupa caz,
dupa semnarea contractului de achizitie, va prima documentatia tehnico-economica), iar Beneficiarul are
dreptul de a considera ca eventualele necoreldri/neconcordante, sesizate ulterior, se sunt riscul si
responsabilitatea antreprenorului.

n cazul in care este format dintr-o asociere la care participd mai multi operatori economici, ofertantul va
prezenta lista asociatilor, in care va mentiona liderul asocierii, respectiv partea/partile din contract care
sunt indeplinite de fiecare asociat. Documentul va consemna ca toti asociatii isi asuma raspunderea
colectiva si solidard pentru executia lucrarilor, si ca liderul asocierii este responsabil pentru indeplinirea
obligatiilor contractuale. Se va prezenta, de asemenea, si Acordul de asociere incheiat intre asociati.
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Ofertele depuse in cadrul prezentei proceduri de atribuire trebuie sa contina:

a) scrisoarea de inaintare;

b) dovada constituirii garantiei de participare;
c) acordul de asociere, daca este cazul;

d) documentele de calificare;

e) propunerea tehnica;

f) propunerea financiarsg;

g) alte documente, daca este cazul.

Ofertele trebuie sa fie valabile cel putin 90 zile de la data limita de depunere a ofertelor.
Adresa la care se depun ofertele este mun. Cluj-Napoca, str. Minerilor, nr. 63, jud. Cluj, 400409.
Data si ora limita de depunere a ofertelor sunt 10.12.2019, ora 12:00.

Ofertele vor fi prezentate, intr-un singur exemplar, in plic inchis, pe exteriorul caruia se vor preciza
urmatoarele date:

- Denumirea si adresa ofertantului;

- Denumirea si adresa Beneficiarului (indicata la prezentul capitol);

- Mentiunea — pentru participarea la procedura de atribuire a contractului de achizitie avdnd ca
obiect lucrdri de constructie imobil de birouri (incubator de afaceri), ce urmeazad a fi incheiat in
vederea implementarii proiectului ,ABC Incubator — construire imobil de birouri, imprejmuire,
amenajare incintd, racorduri, bransamente si organizare de santier”, cod SMIS 124515. A nu se
deschide inainte de data de 10.12.2019, ora 12:00. In atentia d-lui Adrian Cdlin SAHLEANU.

Ofertele vor fi depuse de ofertanti:

- fie la adresa indicatd in prezentul capitol. in acest caz, ofertantii trebuie si se prezinte la
registratura Beneficiarului (de la adresa mentionata mai sus), in intervalul orar: 9:00 — 17:00 (de
luni pana vineri);

- fie prin postd/servicii de curierat. In acest caz, ofertele vor fi transmise cu confirmare de primire.
Ofertantii poarta intreaga raspundere pentru depunerea ofertelor la adresa indicata in prezentul capitol
siinainte de data si ora limita de depunere a ofertelor. Ofertele depuse la o alta adresa decat cea indicata
la prezentul capitol sau dupa data si ora limita de depunere a ofertelor nu se evalueaza si se returneaza
nedeschise.

Capitolul 10. CLAUZE CONTRACTUALE

Beneficiarul isi rezerva dreptul de a solicita ofertantului declarat castigator, anterior semnarii contractului
de achizitie, sa prezinte dovada ca este legal constituit Tn tara sa de origine si ca este autorizat sa
desfasoare activitatea care face obiectul contractului de achizitie (de exemplu, certificat constatator emis
de ONRC sau, in cazul ofertantilor strdini, alt document echivalent emis de autoritatile competente din
tara de origine).

Operatorul economic, care va semna contractul de achizitie, are obligatia de a obtine, in termen de 30 zile
de la intrarea 1n vigoare a contractului, o polita de asigurare privind executia contractului, inclusiv cu
privire la dotari si personal (valabila panad la semnarea procesului-verbal de receptie la terminarea
lucrarilor).

Operatorul economic, care va semna contractul de achizitie, datoreaza Beneficiarului contravaloarea
daunelor directe si indirecte referitoare la proiectul ,,ABC Incubator — construire imobil de birouri,
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imprejmuire, amenajare incintd, racorduri, bransamente si organizare de santier”, cod SMIS 124515,
cauzate de neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor asumate prin oferta si prin
contractul de achizitie, inclusiv, dar fara a se limita la eventualele reduceri/corectii financiare sau alte
retineri, penalitati si obligatii de plata imputate de Autoritatea de Management/Organismul Intermediar
sau de alte structuri de control.

Operatorul economic, care va semna contractul de achizitie, trebuie sa asigure disponibilitatea
informatiilor si documentelor aferente executarii contractului, cu ocazia misiunilor de control desfasurate
de Autoritatea de Management/Organismul Intermediar, competent in cadrul Programului, sau de alte
structuri cu competente in controlul si recuperarea debitelor aferente fondurilor comunitare si/sau
fondurilor publice nationale aferente acestora, dupa caz.

Conform Instructiunii privind plata echipamentelor si/sau a materialelor livrate si receptionate de catre
beneficiar pe santier, in cadrul contractelor de lucrari finantate prin Programul Operational Regional,
aprobata prin Ordinul MDRAP nr. 3077/04.11.2019, operatorul economic, care va semna contractul de
achizitie (antreprenorul), va fi indreptatit la plata partiala a echipamentelor si/sau a materialelor (dintre
cele mentionate in lista anexata la prezenta documentatie), livrate pe santier, in vederea executarii
lucrarilor, receptionate de beneficiar, dar inca neincorporate in lucrarile permanente. Suma platita va fi
in cuantum de maximum 80% din valoarea acestora (aceste sume urmand sa fie deduse din situatiile de
lucrari/certificatele interimare de plata transmise de catre antreprenor, atunci cdnd valoarea de contract
a echipamentelor si materialelor respective este inclusa ca parte a lucrarilor permanente in situatiile de
lucrari/certificatele interimare de plata/ facturi intermediare sau finale), urmand ca diferenta de 20% sa
fie platita dupa punerea in opera sau punerea in functiune si, daca este cazul, dupa retinerea eventualelor
penalitati pentru nepunerea in opera, precum si dupa deducerea contravalorii unor pagube generate prin
furt sau degradare, o datd cu punerea in opera a acestor materiale. In situatia in care antreprenorul, fira
justificari rezonabile, nu reuseste sa incorporeze in lucrarile permanente echipamentele si materialele
pand la data-limitd asumata, conform contractului, la care echipamentele/materialele ar fi trebuit
incorporate in lucrdrile permanente, beneficiarul va fi indreptatit sa aplice penalitati de intarziere, care
curg pana la momentul in care echipamentele/materialele respective vor fi incorporate in lucrarile
permanente. Aplicarea acestui mecanism de plata este conditionata de indeplinirea urmatoarelor cerinte:

a) echipamentele/materialele respective sunt dintre cele cuprinse in lista anexata la documentatia
de atribuire si valoarea acestora rezulta din oferta financiara;

b) daca echipamentele/materialele respective sunt achizitionate la costuri mai mari decat cele din
oferta, antreprenorul va solicita plata de 80% din pretul ofertat in achizitie;

a) echipamentele/materialele respective sunt receptionate de catre beneficiar;

b) echipamentele/materialele respective sunt depozitate si protejate corespunzdtor impotriva
pierderii, daunei sau deteriorarii;

c) echipamentele/materialele respective se afld in proprietatea beneficiarului;

d) antreprenorul a pastrat inregistrari conform legislatiei in vigoare (inclusiv notele de comanda, de
consum, certificatele de calitate si garantie, buletinele de analiza, chitantele si costurile
echipamentelor si/sau a materialelor), iar aceste inregistrari sunt disponibile pentru verificare;

e) antreprenorul a transmis beneficiarului o situatie a costurilor de achizitionare si livrare a
materialelor si/sau echipamentelor pe santier, insotita de facturile de procurare si avizele de
insotire, care sa ateste preturile unitare si cantitatea procurata si livrata;

f) antreprenorul a transmis beneficiarului o situatie care indica datele la care echipamentele si
materialele vor fi puse in oper3;

g) echipamentele/materialele respective sunt livrate si depozitate corespunzator pe santier si sunt
protejate impotriva pierderii, daunei sau deteriorarii. Antreprenorul are obligatia de a asigura
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paza echipamentelor/materialelor, de a efectua lucrarile de conservare pentru a nu fi afectate de
riscul de degradare si de a le pune in opera la termenele stabilite.

Prin depunerea ofertelor, se prezuma ca ofertantii si-au nsusit cerintele/clauzele mentionate la prezentul
capitol.

Capitolul 11. CAlI DE ATAC

Orice operator economic nemultumit de modul in care s-a desfasurat procedura de atribuire a
contractului de achizitie, se poate adresa instantelor de judecata din Romania, competente pentru
solutionarea cauzei.

Elaborat,
Adrian Célin SAHLEANU
Responsabil proiect
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